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DEUX  CATËGORIES  DE  PIACEMENTS. 

L'action  de  placer  de  l'argent  pour  en  retirer 
des  revenus,  se  limite  à  deux  opérations: 

I— Le  Prêt  rar  Obligation; 
II— Le  Prêt  rar  Hypothèque. 

L'achat  de  Biens-Fonds  ne  constitue  pas  un 
placement  dans  le  sens  strict  du  mot,— puisqu'il  n'oa- 
8ure  pas  à  Tiicheteur  un  revenu  sur  son  argent,  ni  le 
remboursc!r.-nt  intégral  du  coût  de  son  achat. 

L       /^JRËT  SUR  OBLIGATION 

Au  point  de  vue  légal,  économique  et  financier,  le 
prêt  sur  obligations  se  divise  en  deux  classes  bien 
distinctes: 

lo.  Obligations  de  Corporation»  PubUgues.— oui  com- 
prennent :  ' ■ 
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(a)  Fonds  d'Etats; 

(b)  Emprunts  de  Paroisses; 

(c)  Obligations  Municipales. 

2o.  Obligations  de  Corporations  Prirées,  qui  repré- 
sentent les  emprunts  effectués  pour  les  fins  généra- 
les suivantes: 

(a)  Utilités  Publiques; 

(b)  Industries. 

Les  obligations  du  premier  groupe  sont  garanties 
par  le  pouvoir  d'impôt,  par  la  taxe; — celles  du  se- 
cond, par  les  profits  à  réaliser,  plus  particulièrem^it 
peut-être  que  par  llijrpothèque  qui  les  accompagne 
généralement. 

Obligations  de  Corporations  Publiques 

(a)  Fonda  d'Etats.  —  **  Le  pouvoir  d'impôt  d'un 
Etat  est  généralement  absolu;  l'Etat  peut  impo- 
ser la  propriété  située  dans  les  limites  de  son 
territoire  jusqu'à  concurrence  de  sa  valeur  totale,  et 
il  est  le  seul  juge  du  taux  de  la  taxe  et  des  biens  à 
être  soumis  à  l'impôt." — C'est-à-dire  que  toute  la  ri- 
chesse d'un  pays, — ses  industries,  son  commerce,  ses 
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mines,  ses  forêts,  ses  produits  agricoles, — sont  le 
gage  de  l'obligation  émise  par  son  gouvernement. 
— Les  obligations  émises  par  les  différents  gouverne- 
ments  de    Province   au    Canada,    s'assimilent   aux 
Fonds  d'Etats. 

(b)  Emprunts  de  Paroisacs. — Les  lois  de  la  Province 
«le  Québec  protègent  d'une  façon  toute  particulière 
les  prêts  consentis  aux  Fabriques  et  aux  Syndics  de 
Paroisse. — Les  obligations  émises  pour  la  construc- 
tion et  la  réparation  des  églises,  presbytères  et  cime- 
tières, sont  garanties,  capital  et  intérêt,  par  une 
répartition  qui  constitue  un  lien  privilégié  ayant 
priorité  absolue  sur  toute  la  propriété  taxable  ap- 
partenant aux  catholiques  d'une  paroisse. 

Il  ne  faut  pas  cependant  confondre  un  emprunt 
par  répartition  avec  le  prêt  consenti  sur  simple  bil- 
let et  qui  n'engage  que  le  crédit  d'une  Fabrique. 

(c)  Obligations  Mnnidpalea.— **Tous  les  biens  meu- 
bles et  immeubles  imposables  situés  dans  les  limites 
d'une  municipalité  sont  affectés  au  remboursement 
des  dettes  contractées  par  elle."  Ces  emprunts  sont 
de  plus  garantis  par  un  fonds  d'amortissement  qu'une 
municipalité  est  tenue  de  créer  par  le  règlement  qui 
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l'autorise  à  empnmtcr,  et  qui  doit  être  suffisant  pour 
éteindre  la  dette  à  son  échéance. 

Le  pouvoir  d'emprunt  des  municipaUtés  soumises 
aux  lois  de  la  Province  de  Québec,  varie  de  10  p.c  à 
20  P.C.  de  U  valeur  de  la  propriété  imposable. 

Obligations  ScoUlr^^T^,  emprunts  de  municipa- 
lités comprennent  les  obligations  émises  par  les  Cor- 
porations de  Citét,  de  VUles  et  de  Villages,  ainsi  que 
^r  les  Commissions  Scolaires.— Dans  la  Province  de 
tjuébec,  les  cotisations  municipales  et  les  taxes  sco- 
lairef  vont  de  pair. 

Il  faut  cependant  tenir  compte  que  pour  les  fins 
d  impôts,  deux  commissions  scolaires  se  partagent 
ordmairement  les  propriétés  d'un  même  territoire, 
suivant  que  ces  propriétés  appartiennent  à  des  catho- 
liques ou  à  des  protestants,  tandi?  que  la  taxe  d'une 
corporaticn  municipale  couvre  toute  la  propriété  im- 
posable sans  distinction. 

Obligations  de  Corporations  Privées 

(a)  Utilités  Pnbliqni>«.— T^c  obligations  d'utiUtés 
publiques  sont  émises  pour  les  besoins  de  services 
nécessaires  à  toute  une  population,  tels  que;  trans- 
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port  en  commun,  communicatlona  ttiégnphiqnefl  ou 
téléphoniques,  éclainire,  énei^ie  motrice,  etc. 

Les  services  d'utilité  "ublique  se  divisent  en  deux 
classes:  ceux  qui  jouisf.  nt  d'une  concession  de  l'Etat 
ou  d'une  municipaUté;  et  ceux  qui  sont  obligés  de 
subir  la  libre  concurrence. 

—Les  compagnies  de  chemfu  de  fer  sont  ordinaire- 
ment subventionnées  par  l'Etat,  à  cause  des  services 
queUes  rendent  au  développement  de  l'agricultuH 
du  commerce  et  de  l'industrie  d'un  pays;  les  com- 
pagnies de  tramways  possèdent  presque  toujours  un 
privilège  exclusif  pour  une  longue  période  d'années. 
Comme  les  obligaUons  émises  par  ces  compagnies 
aont  de  plus  protégées  et  garanties  par  les  besoins 
des  communautés  que  celles-ci  desservent,  eUes  son 
ordinairement  assurées  d'une  grande  stabilité. 

—Les  autres  entreprises  d'utilité  publique  four- 
nissent à  l'individu  ce  qui  est  absoluirent  néc-'?aire 
à  une  existence  confortable.  Elles  ont  \  tic  un  m-  rché 
assuré  pour  l'écoulement  de  leur  production,  et  leurs 
obligations,  tout  en  se  classant  dans  la  catégorie  des 
valeurs  industrieUes,  s'en  écartent  néanmoins  par 
certains  côtés,  comme  nous  le  verrons  plus  loin. 


RENE-T.   LfXLERC 


MONTRÉAL 
Png0  80pt 


VALEURS       DE       PLACEMENT 


Oe  ce  g™«    '"'""*'"'*'"'"  "«  valeurs  de  placement 

cetn^b^î^LelT'^n'"''"^"^*"-  -' 

de  la  matière  premii'  t  f™""'",™  ""'  ''«'"««tion 
matière  premièieTour  Cri"  "^^^'?™»«»''  de  cette 

affe:«efrr1rvLttM''"    """'^    '''"^-'    ««« 
entreprises  sont^posé:?"*'''"'''  ""'""'*"*«  «- 

trieîi;s''t<SrdeTcr'*''"  ""^""''-^  «O- 
ent^prises  Ss^tr^ra^r  "' 

2.-Epuisement  ou  pénurie  de  la  matière  première; 

3.-Rarete  de  la  main-d'oeuvre  expérimentée; 

— Orientation    nouvelle    rf»    lo    «  i  .l. 

d'un  pays,-augmenta^on  aes  LeltZL  '/t 
d'accise  et  de  douane;  ^^^  **™^*s 
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5. — Fluctuations  des  commandes  et  des  prix; 

^•— Difficultés  de  transport  et  hausse  subite  des 
tarifs; 

7. — Instabilité  dans  les  besoins  ou  dans  les  goûts 
de  la  clientèle  et  difficultés  d'adaptation. 

Une  affaire  industrielle  solidement  assise  compor- 
tera, au  premier  chef,  les  conditions  suivantes:  capi- 
tal suffisant,  matière  première  et  main-d'oeuvre  as- 
surées, marchés  pour  ses  produits.  Quant  au  reste, 
la  compétence  des  administrateurs  saura  prévoir  et, 
au  besoin,  atténuer  dans  leurs  effets  les  aléas  dont 
nous  venons  de  parler.  Ajoutons  que  ces  aléas  jus- 
tifient et  sont  compensés  par  des  profits  plus  élevés. 
C'est  pourquoi  les  valeurs  industrielles  bénéficient  en 
général  d'un  rendement  très  avantageux. 

II-LE  PRÊT  SUR  HYPOTHÈQUE 

Le  Prêt  sur  Hypothèque  est  ordinairement  une 
opération  entre  particuliers.  '^L'hypothèque  consti- 
tue un  droit  réel  sur  un  immeuble  affecté  au  rem- 
bcurseme-iit  d'une  dette." 

Ce  qu'on  désigne  communément  comme  "première 
hypothèque"  ne  représente  pas,  en  réalité,  le  premier 
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hen  dont  un  imraeub'e  est  grevé—Les  répartitions  de 
Fabriques  et  de  Syndics  de  Paroisses,  la  dette  nrani- 
cipale  et  scolaire  ont  un  droit  d'absolue  priorité  sur 
1  immeuble  hypothéqué,  en  plus  de  nombreux  pri- 
vilèges de  toutes  sortes  prévus  par  la  loi. 

C'est  pourquoi  un  prêt  sur  hypothèque  ne  doit 
raisonnablement  dépasser  50  p.c.  de  la  valeur  réelle 
a  un  immeuble. 

Le  créancier  hypothécaire,  pour  protéger  son  pla- 
cement, s'impose,  en  prêtant,  les  soucis  de  veiller 
entre  autres  choses,  à  l'état  convenable  d'entretien 
de  la  propriété,  au  renouvellement  fidèle  de  la  police 
d  assurance  contre  l'incendie  et  au  paiement  ponc- 
tuel des  taxes. 

Conclusions 

Ramenées  à  un  point  de  comparaison  uniforme,  nous 
croyons  avoir  énuméré  les  diverses  valeurs  de  place- 
ment dans  leur  ordre  de  mérite  respectif,  en  tenant 
compte  des  qualités  essentielles  qui  constituent  le 
Placement  Idéal:  lo  Sécurité  du  Capital;  2o  Stabilité 
f^/evenu;  So  Rendement  équitable;  4o  Convertibi- 
Mé  factU;  50  Nantissement  acceptable;  6o  Absence 


RENL-T.    LECLERC 
F»09  Due 


^ÎONTniÔAL 


LEUR       PRÉSÉANCE 


de  soucia;  7o  Durée  convenable;  80  Dénomination 
commode. 

Le  groupe  I  a  préséance  sur  le  groupe  II. — Nous 
aurions  pu,  à  la  rigueur,  détacher  du  premier  le  prêt 
industriel  pour  le  classer  en  un  grx)upe  distinct. — 
Mais  comme  il  jouit  de  certaines  qualités  du  Place- 
ment Idéal  dont  les  obligations  en  général  bénéfi- 
cient, à  l'exclusion  de  l'hypothèque,  nous  avons  res- 
pecté l'ordre  dans  lequel  il  se  place  de  lui-même. 

Notre  énumération  s'arrête  aux  diverses  "classes" 
(le  placements.— Elle  n'a  pas  la  prétention  de  placer 
on  tête  d'une  hypothèque  de  tout  repos,  une  obliga- 
tion d'ordre  médiocre.  Les  qualités  ou  les  défauts 
respectifs  d'une  valeur  de  placement  peuvent  inter- 
vertir l'ordre  dans  lequel  nous  l'avons  placée,  mais  le 
prêteur  pourra  se  guider  plus  facilement  dans  le 
choix  de  son  placement,  s'il  connaît  au  préalable 
l'ordre  de  préséance  que  nous  voulions  simplement 
tracer. 
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La  Maison  René-T.  Leclf  'j 
existe  depuis  plus  ds  18  ans. 
—L'importance  de  sa  clientèle 
témoigne  du  soin  qu'elle  ap- 
porte à  la  guider  dans  le 
choix  de  ses  placements. — Sa 
longue  expérience  lui  permet 
de  ne  recommander  que  des 
valeurs  offrant  toutes  les 
garanties  nécessaires  de 
sécurité. 


FJEXE-T.    LKCI.Knc 
Page  Doux* 


MONTRÉAL 


